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Tausta

Vajaakayttoisten ja tyhjien tilojen haaste ei liity
ainoastaan yksittaisen kiinteistoon. Se vaikuttaa
laajemmin alueen elinvoimaan, elavyyteen ja
viihtyisyyteen

Hoitamattomat tilat ja tyhjat tai hylatyt rakennukset
voivat lisata kaupunkilaisten turvattomuuden
tunnetta. Rakennukset voivat houkutella ilkivaltaa,
rikollisuutta tai luvattomia kayttajia. Lisaksi ne voivat
heikentaa alueen esteettista ilmetta, kayttoag,
vetovoimaa ja imagoa




Ratkaisu

Tunnistetaan vajaakayttoisia tai tyhjia kiinteistdja,
joiden kehittdminen loisi ymparistéonsa hyvinvointia
kokonaisvaltaisesti

Hyddynnetdan perinteista tietoa kiinteistdista ja
yhdistetaan siihen toimintaympariston
elinvoimaisuuteen ja alueen merkitykseen liittyvaa
tietoa




Livey properties (liveable properties)

Livcy properties uudenlainen tydkalu
vajaakadyttoisten kiinteistojen potentiaalin
arviointiin. Tavoitteena on tunnistaa kiinteistoja,
joiden kehittaminen loisi ymparistoonsa

hyvinvointia kokonaisvaltaisesti

Livcy properties toimii konseptoinnin, arvioinnin ja
paatdksenteon tukena ja mahdollistaa suuren tietomaaran
esittamisen visuaalisella ja ymmarrettavalla tavalla.

Kiinteistoa koskeva tieto

Kiinteistotiedot, tilat

Korjausvelka, kestavyyskulmat

Laadulliset arviot, esim.
kehittamista koskevat arviot

Demografia, kohderyhmat

Tarpeet,
tavoitteet

Yhteiskehittaminen

Elinymparistoa koskeva tieto

Kestava palvelurakenne ja
liikkuminen

Alueen (elinymparistdn)
nykytila ja tulevaisuus

Kokonaisvaltainen ja
vhtenainen tulos

Yhteismitallinen, skaalattava ja
vertailtava

Palvelutarpeet

Sijaintitekijat ja kiinteiston
kehittdmismahdollisuudet

Pisteytys ja prioriteetti

Datalahtdinen lahestymistapa




Luottamuksellinen

Tyon vaiheet jaalustava aikataulu

)
Vaihe 1 % Vaihe 2 % Vaihe 3 - Vaihe 4 I
Laht6kohdat ja tavoitteet Analyysi Kehittamispotentiaali ja konsepti Raportointi
: -tray\?c\)/i?tigii?:s-z l;g!ggi?ak%z‘?ilé:taer:u;htdyezga Kiinteistdja analysoidaan rakennuksen tai TyOvaiheessa tunnistetaan, minkalaisille toiminnoille tai + TyOvaiheen tavoitteena on
pilotoitava aJIue ja pereﬁdytéén siihen. kiinteistdn ominaisuuksien, kehittédmiselle palveluille 1ahialueen asukkailla ja kayttdjilla voisi olla viimeistella konseptit seka
Muodostetaan niakemys keskeisisté saatavilla asetettujen tavoitteiden seka elinympariston tarvetta ja minkdlainen konsepti tyhjaén tai koota selkes,
olevista l&htétiedoista ja luodaan mahdolliset tietojen perusteella. Analyysissa vajaakayttoiseen tilaan voisi soveltua. Tavoitteena on havainnollinen ja
ja priorisoidut arviointikriteerit hyddynnetadn edellisessa vaiheessa kehittaa kiinteistdja suuntaan, joka sailyttaa arvoa ja ymmarrettava
tunnistettuja priorisoituja palvelee seka kiinteistdn kayttda etta luo hyvinvointia, loppuraportti tydn
12/2025-1/2026 arviointikriteereita. elinvoimaa ja kestavyytta lahiymparistéonsa. sisallosta.
o + Tyd valmistuu arviolta
¢ 2/2026-3/2026 4/2026-5/2026 toukokuun 2026 loppuun
mennessa.
5/2026
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OR1 Aloituskokous OR2 ohjausryhman kokous Round table Esittelytilaisuus
Tavoitteet, Iahtétiedot, kriteerit Priorisoidut kriteerit ja painotukset Analyysin tulokset konseptointia varten alustavasti 5/2026
12/2025 2/2026 4/2026

__________________ >

Optio valmis
31.10.2026
Ramboll



Miten innovaatio vastaa haasteeseen

» Ratkaisu pyrkii jatkamaan vajaakayttoisten tai purku-uhan alla olevien
rakennusten elinkaarta ja tilojen kayttoa. Loytamalla tiloille uutta kayttoa,
vahennetdan myds esim. rakennuksiin kohdistuvaa ilkivaltaa.

« Ratkaisulla pyritaan luomaan mahdollisimman paljon positiivisia vaikutuksia
elinymparistoon ja parantamaan erityisesti kriittisten alueiden
viihtyisyytta ja turvallisuutta.

» Tutkimalla alueiden potentiaalia ja kayttétarkoitusta pyritdan loytamaan uusi
tiloille kayttotarkoitus ja konsepti, joka luo alueelle hyvinvointia ja
elavyytta seka huomioi eri kayttajaryhmat

» Ratkaisun avulla voidaan tunnistaa kehitettavia kohteita mutta myo6s kohteita,
joissa ei loydy selkeaa kehittamispotentiaalia tai uutta kayttékohdetta
kokonaisuutena mielekkaalla tavalla

Luottamuksellinen




Luottamuksellinen

Miten innovaatio vastaa tyon tavoitteisiin

Uusi ja innovatiivinen tyokalu kiinteistojen arvioinnin ja
konseptoinnin tueksi

» Markkinoilla ei ole ty6kalua, jolla voidaan tunnistaa yksittdisen kiinteistdn vaikutus elinymparistéon
kokonaisvaltaisesti. Perinteisilla tavoilla kiinteistéja ei voida tutkia mydskaan vertailukelpoisesti toisiinsa
nahden.

* Uuden tiedon pohjalta voidaan tehda jarkevampia paatoksia. Alueiden elinvoimaisuuden ja
viihtyisyyden edistaminen yhdistyvat osaksi kiinteistdja koskevaa paatoksentekoa.

+ Menetelma ja tyokalu kehitetdan pilotin aikana. Analyysi yhdistelee uudella ja innovatiivisella tavalla
tydtapoja ja tietolahteita. Se yhdistelee siis uutta ja vanhaa.

+ Ramboll soveltaa ty6ssa Livcy menetelmaa uudenlaisella tavalla ja uudenlaisessa hanketyypissa. Pilotin
mukainen toteutus monipuolistaa analyysia ja laajentaa tyéokalun hyodyntamismahdollisuuksia.

Ratkaisu on skaalattavissa erikokoisiin kohteisiin, erilaisille toimijoille

» Ratkaisu on hyvin skaalattavissa erikokoisten kuntien ja esim. yksityisten toimijoiden kayttoon (esim.
rakennusyhtiét, kiinteistékehittajat).

+ Lahtdkohtana on yhteismitallisuus, jolloin eri kohteet ovat vertailtavissa toisiinsa ja niita voidaan
priorisoida

» Ratkaisulla voidaan tutkia yksittdisia kohteita tai jopa koko kunnan rakennuskantaa

+ Ratkaisulla on hyva vaikuttavuus rakentamisen kiertotalouteen, silla se on kevyt toteuttaa ja skaalattavissa
erilaisiin tarkoituksiin ja tavoitteisiin.

Innovatiivinen Integroitava Skaalattava Osallistava

* N (" Bl ,e\
** b Q - e-0




Avainhenkilosto

Nimi, tutkinto ja SKOL-
luokka

Rooli tyossa ja asiantuntemus

Jarkko Kukkola
FM, suunnittelumaantiede
SKOL 01

PROJEKTIPAALLIKKO, ASIANTUNTIJA
Strateginen aluekehitys, yhteiskehittdminen, tiedolla johtaminen, konseptit

Eero Salminen
KTM
SKOL 01

VARAPROJEKTIPAALLIKKO, ASIANTUNTIJA
Tiedolla johtaminen, konseptit, palvelut ja elinkeinot

Tero likkanen

FM, maantiede ASIANTUNTIJA

Paikkatietoanalyysit, Livcy properties

SKOL 03

Lari Jaakkola

FM, maantiede ASIANTUNTIJA

SKOL 04 Paikkatietoanalyysit, Livcy properties
Ville Pyhajarvi ASIANTUNTIJA

FM, maantiede Paikkatietoanalyysit, Livcy properties
SKOL 04 Yysit HVey prop
Juho Renvall

Muotoilija (AMK) Yhteiskehittdminen ja vuorovaikutus

SKOL 04

Ramboll
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Ideas.
Sustainable
change.
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