


SATO lyhyesti

Olemme yksi
Suomen
suurimmista

asuntosijoittajista
ja vuokranantajista.

Meilla on
lahes 27 000
vuokrakotia.

2.12.2025

SATO yrityksena

SATOkodeissa asuu noin
46 000 asukasta
paakaupunkiseudulla,
Tampereella ja Turussa.

SATOssa tyoskentelee
yli 300 asumisen
asiantuntijaa.

Investoimme vuokra-
asuntoihin hyvien
joukkoliikenneyhteyksien
ja palvelujen aarelle.

Paransimme taloudellista
vuokrausastettamme
ja seoliv. 2024 95,5 %.

Liikevaihtomme
oli vuonna 2024
304,1 milj. euroa.

Sijoituskiinteistdjemme
arvo on noin
5 mrd. euroa.




Kehittyva ja vudistuva SATO

SATONn strategia

. Vastuullisuus
Asiakaskokemus ja kestava

— asiakasta lahella asuminen

— kotitaloja, jotka
kestavat aikaa

Satolaiset
— edellakavijoing,
myos
ylihuomenna

Tan
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SATOn vastuullisuusohjelma 2023-2026
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* Kiertotalous o asuinyhteisoissa
e Luonnon * Yhtendiset ja lapinakyvat e Monimuotoisuus
monimuotoisuus toimintatavat - o ja yhdenvertaisuus i festaan
* Kannattavaa liikketoimintaa otasdenme
kestéVéSti toiminnallamme.

2.12.2025 SATO yrityksena OCICO



Kestavia koteja kaupunkilaisille

Kotien suunnittelussa ja korjaamisessa huomioimme aina
energiatehokkuuden ja vuosikymmenia kestavat rakennusratkaisut.

Mitoitamme asuintalojemme Uudiskohteidemme energia- Yli 100:ssa kiinteistdssamme Tavoitteemme on olla

rungot normaalin 50 vuoden luokka on A ja perus- on aurinkopaneelit ja uusia hiilineutraali vuoteen 2030

elinkaaren sijasta 100 vuoden korjauksissa tavoitteenamme investointeja maalampddn ja mennessa kaytdnaikaisen

elinkaarelle. on vahintaan 30 % energia- aurinkovoimaan on energiankulutuksen osalta.
tehokkuuden parannus. suunnitteilla.
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Pakkarinkatu 3, Turku purkava vudisrakentaminen
| .

Vuonna 1976 valmistunut purettava rakennus. Tuleva uudisrakennus toteutetaan A-energialuokkaan,
Asuntolaksi (pienia asuntoja) suunniteltu ja 100 vuoden rungon kayttaialla, monipuolisella ja
vaatisi taydellisen purkavan peruskorjauksen. muuntojoustavalla asuntojakaumalla. Sato



SATO:n Kiertotalous Tavoitteet, Pakkarinkatu 3:ssa

i SW-elementit uudelleen kdaytetdan muuntamon julkisivuun

i SW-elementit uudelleen kaytetdan pihamuuriin

i SW-elementit uudelleen kaytetaan piharakennukseen

i Muurikivet uudelleen kaytetaan istutusaltaissa

Varastorakennuksen katto uudelleen kdytetddn muuntamossa
ja seinat pihakaiteina ja -aitoina

i Pihavalaisimet uudelleen kaytetdan uudishankkeessa

AR LN
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Kiertotaloustavoitteiden
toteutus Pakkarinkatu 3:ssa

Suunnittelijat esittavat purkusuunnitelmissa tavoitellut
saastettavat rakennusosat.

SW-elementeille tehdaan kunto- ja haitta-ainetutkimukset.

Rakennusvalvonnasta selvitetaan uudelleen kaytettavien
rakennusosien tuotehyvaksyntamenetelmat.

Mahdollisuuksien mukaan jarjestetaan kiinteistolla
kierratystapahtuma kierratyskeskuksen kanssa, jossa halukkaat
saavat kayda hakemassa tavaroita tarpeen mukaan, kuten
vanhoja naulakoita, helloja, JPK, pihaistutuksia ym.

Purku-urakoitsija toteuttaa sailytettavien rakennusosien
sailyttavan purkamisen toteutustavan.

“Delete® = o ' Purku-urakan kilpailussa kaytetaan vastuullisuuskriteereja
e s | | __ yhtena valintaperusteena hinnan lisaksi.

Sailytettavat rakennusosat varastoidaan tontilla.

Haetaan sailytettavien rakennusosien tuotehyvaksynnat
uudisrakennuksen rakentamislupaprosessin yhteydessa.

Suunnittelijat suunnittelevat uudelleen kaytettavat
rakennusosat uudisrakennuksen rakentamislupa- ja
toteutussuunnitelmiin.

Uudisrakentamisen yhteydessa toteutetaan sailytettavien
rakennusosien rakenteelliset muutokset ja kiinnitysosat.
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Kiertotaloustavoitteiden
toteutus Pakkarinkatu 3:ssa

Hankkeen toteutuessa laaditaan SATO:lle prosessiohje tuleviin vastaavanlaisiin purkaviin
uudisrakennushankkeisiin seka hydty-kustannus raportti, jossa vertaillaan
kiertotaloushankkeen ja uudisrakentamisen kustannusvaikutusta seka hyotyja mm
hiilijalanjaljen nakokulmasta.

Lisaksi tarjotaan kiinnostuneille mahdollisuus hy6édyntaa purettavan
rakennuksen osia. Laaditaan purettavan rakennuksen materiaalilistaus, jota
voidaan jakaa toimijoille. Mahdollisia hyodynnettavia osia mm
betonisandwichelementit, teraksiset ulko- ja sisdaovet, teraskaiteet parvekkeilla ja
porrashuoneissa, betoniporraselementit seka puualumiini ikkunat. Valipohjat
ovat Nilcon-laattoja.

Purkuty6t on suunniteltu alkavan Q1-2026.
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Kiertotaloustavoitteiden
toteutuksen riskit
Pakkarinkatu 3:ssa

Betonielementtien tasoitteessa havaittu asbestia.

-> Uudelleen kayton ja kierratysbetonin toteutumisen
riski.

Betonielementtien kayttoika (n. 50 v) on lopussa.

-> Betonin karbonisoituminen ja raudoitteiden
korroosio ovat uudelleen kaytén riski.

Sailyttavan purkamisen kustannus- ja rakennusosien
rikkoutumisen riski.

Tuotehyvaksyntariski.
oato



Uudelleenkaytettavien rakennusosien
laadunvarmistusprosessi

Purkukartoitus
- Millaisia elermentteja on ja
kuinka paljon?

Rakenteellinen
kuntotutkimus ja AHA

Materiaaliominaisuudet
Haitalliset aineet
vaurioituminen

Purkusuunnittelu ja
purka minen

Miten ehjind purkaminen
voidaan toteuttaa?

Purettujen rakennusosien
silmamé&ardinen tarkastus

Uuden

kayttotarkoituksen
asettamatvaatimukset

Eurokoodimitoitus
Standardien mukainen testaus

Tuotehyvaksynta ja
kelpoistaminen

Rakennuksen

suunnitelma-asiakirjat
Rakennusvuosi, -vuodet
Elementtityypit

Dimensiot, reidt, jne.
Elementtien liitokset
Rasitusluokat

Betonin puristuslujuus
Raudoitus

Rakenteellinen
kuntututklmus

Rakenteellinen toiminta (kantavat
rakenteet, jaykistys, jne.)
Naytteenotto (betonin
puristuslujuus)

Raudoitteiden peitepaksuudet

Silmamaaréinen
tarkastelu

Kaikki elementit
Makyvat vauriot
Pintakasittelyt

AHA

Purkusuunnittelu

- Turvalliset nostot

- Nostoelimet

- Tybnaikainen tukeminen
- Varastointi ja kuljetus

Silmamaaradinen
tarkastus purkamisen
jalkeen

- MNakyvat vauriot

- Vauriot kiinnitysosissa

- Janneterdsten maard, sijainti,
luistaminen

Uudelleensuunmttelu

Eurokeodin mukaan
Rakenteellinen toiminta
Paloturvallisuus
Akustiikka
Rakennusfysiikka

Jne.

Tdyden mittakaavan

koestus
Palkit
Ontelolaatat
Ine.

Uudet kiinnikkeet

Tarvittaessa testaus

Rakennuspaikkakohtai
nen hyvaksynta

Vanha hyvaksynta

voimassa
CE merkintd vuonna 2014 ja
sen jalkeen valmistuneille
rakennusosille

CE merkintd uusille

rakennusnsﬂle
Rakennusosa tuodaan
uudelleen markkinoille
muckattuna tai eri
kayttétarkoitukseen

Lahde Betom Verkkolehtl Klertotalous tutkImUSJa kehltys nro 4/2022
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