LIITE 2: Rakentamisen kiertotalouden ja ehjana
purkamisen perusteet

Rakentamisen kiertotalouden perusajatus

Rakentamisen kiertotalous tarkoittaa toimintatapaa, jossa rakennuksia, rakennustuotteita ja
materiaaleja hyddynnetadn mahdollisimman pitkdan ja niiden arvo pyritdan sailyttdmaan
koko elinkaaren ajan. Keskeisena tavoitteena on sailyttaa rakennustuotteet ja materiaalit
kierrossa mahdollisimman korkean jalostusarvon omaavina. Tama poikkeaa perinteisesta
lineaarisesta mallista, jossa materiaalit paatyvat kayton jalkeen jatteeksi. Kiertotaloudessa
keskeista on luonnonvarojen kaytdén vahentdminen ja materiaalien tehokas hyddyntaminen.

Elinkaariajattelu- ja suunnittelu

Rakentamisen kiertotalous perustuu rakennuksen koko elinkaaren huomioimiseen, jossa
rakennukset pyritdan ensisijaisesti pitamaan kaytéssa mahdollisimman pitkdan. Tama
tarkoittaa olemassa olevan rakennuskannan hydodyntamista seka sita, etta rakennuksille
etsitaan aktiivisesti uusia kayttotarkoituksia niiden alkuperaisen kaytéon muuttuessa
(konversio).

Suunnittelussa keskeista on varmistaa rakennusten muuntojoustavuus, korjattavuus,
huollettavuus ja pitkaikaisyys. Muuntojoustavuus edistaa sita, etta rakennukselle loytyy
monipuolisesti kayttajia ja valtytdan rakennuksen vajaakaytolta tai ennenaikaiselta
purkamiselta. Huolto ja korjaaminen ovat keskeisia keinoja pidentaa kayttoikaa ja vahentaa
uusien rakennusten ja materiaalien tarvetta. Uudistunut rakentamislaki esittaa, etta rakenteet
tulee suunnitella siten, etta rakennusosat voidaan elinkaaren lopussa purkaa ehjana ja
hyddyntaa uudelleen.

Rakennukset materiaalivarastoina

Kiertotaloudessa rakennuksia tarkastellaan materiaalivarastoina, joiden rakentamisessa
kaytetyt rakennustuotteet ja materiaalit voidaan ottaa talteen ja hyddyntaa uudelleen.
Tavoitteena on edistaa rakennustuotteiden uudelleenkayttda ja materiaalien kierratysta. Tama
edellyttaa hallittua purkamista, jossa rakennustuotteet ja materiaalit sailyvat kayttdkelpoisina
javoidaan ohjata uudelleenkayttoon.

Materiaalitehokkuus ja vahahiilisyys

Materiaalien uudelleenkayttd ja pitka kayttdika vahentavat neitseellisten raaka-aineiden
tarvetta ja pienentavat rakentamisen ymparistdvaikutuksia. Rakentamisessa pyritaan lisaksi
valitsemaan vahapaastoisid materiaaleja ja optimoimaan rakenteita ja toimintatapoja, mika
tukee ilmastonmuutoksen hillintda ja resurssien tehokasta kayttda.



Toimintamallit ja digitaalisuus

Kiertotalous edellyttda uusia toimintatapoja, kuten uudelleenkayttomarkkinoiden ja
materiaalipankkien hyddyntamista. Digitaaliset ratkaisut, kuten tietomallit ja materiaalipassit,
tukevat tata kehitysta, silla niiden avulla voidaan tunnistaa rakennuksissa olevat materiaalit ja
mahdollistaa niiden tehokas uudelleenkaytto.

Muut kannustimet

Kiertotaloutta edistetdan myos lainsadadanndn, standardien ja julkisten hankintojen avulla.
Lisaksi rakennusten tehokas kaytto, kuten tilojen muunneltavuus ja korkea kayttoaste,
vahentaa uusien rakennusten tarvetta ja tukee kiertotalouden tavoitteita. Rakennusta, jolla on
kayttoa, ei tarvitse purkaa. Siksi muuntojoustavuus ja kayttotarkoituksen muutokset ovat
keskeisia keinoja pidentaa rakennuksen elinkaarta ja edistaa kiertotaloutta.

Tavoitteet ja vaikutukset

Rakentamisen kiertotalouden tavoitteena on vahentaa luonnonvarojen kulutusta, pienentaa
ymparistovaikutuksia ja parantaa resurssitehokkuutta koko elinkaaren ajan. Kun
elinkaariajattelu, materiaalien uudelleenkaytto ja uudet toimintamallit yhdistyvat, voidaan
merkittavasti edistaa kestavaa rakennettua ymparistoa.

Ehjana purkamisen perusteita

Mita ehjana purkaminen tarkoittaa?

Ehjana purkamisella tarkoitetaan rakennusten tai rakennusosien purkamista siten, etta
materiaalit ja tuotteet sailyvat mahdollisimman kayttokelpoisina uudelleenkayttoa varten.
Toisin kuin perinteisessa purkamisessa, jossa rakenteet usein rikotaan nopeasti ja materiaalit
paatyvat jatteeksi tai murskattaviksi, ehjana purkamisessa tavoitteena on sailyttaa
rakennusosien tekninen, taloudellinen ja ymparistéarvo mahdollisimman pitkaan. Kun tuote
voidaan kayttaa samassa tai samankaltaisessa kayttotarkoituksessa, kuin se on alun perinkin
kaytetty, on kyse rakennusosien uudelleenkaytdsta. Uudelleenkayttodn kelpaamattomat
tuotteet ja materiaalit paatyvat toissijaisesti kierratettavaksi materiaalina esim. uusien
tuotteiden valmistukseen. Rakennus ndhdaan talléin materiaalivarastona, jonka osia voidaan
hyddyntaa uudelleen uusissa rakennushankkeissa.

Kiertotalouden nakdkulmasta ehjana purkaminen tukee siirtymaa lineaarisesta “ota-
valmista—havita” -mallista kohti mallia, jossa tuotteiden ja materiaalien arvo pyritdan
sailyttamaan kierrossa mahdollisimman pitkaan.

Miksi ehjana purkaminen on tarkeaa?

Rakennusala kuluttaa merkittavid maaria luonnonvaroja ja tuottaa suuren osan maailman
jatteista ja kasvihuonekaasupaastoista. Euroopan komission mukaan rakennus- ja purkujate



muodostaa noin kolmanneksen EU:n kaikesta jatteesta. Ehjana purkaminen vadhentaa uusien
materiaalien tarvetta, pienentaa rakentamisen hiilijalanjalkea ja vahentaa jatteen syntymista.

Rakennusosien uudelleenkaytolla voidaan sdastaa seka neitseellisten raaka-aineiden kayttda
etta tuotteiden valmistamiseen kaytettavassa energiassa. Erityisesti sellaisten
valtamateriaalien kuten betoni-, terds-, puu- ja tiilirakenteiden uudelleenkayttd voi pienentaa
materiaalien elinkaaripdastdja huomattavasti. Samalla voidaan luoda uusia
liiketoimintamahdollisuuksia materiaalien talteenottoon, kunnostukseen ja jalleenmyyntiin
liittyen.

Purkusuunnittelu ja purkukartoitus

Ehjana purkaminen perustuu huolelliseen suunnitteluun. Ennen purkutydn aloittamista
tehdaan purkukartoitus, jossa selvitetdan rakennuksen rakenteet, materiaalit,
uudelleenkayttokelpoiset osat. Usein samassa yhteydessa tai erillisena toimeksiantona
kohteeseen tehdaan asbesti- ja haitta-aineselvitykset. Purkukartoituksen tavoitteena on
tunnistaa materiaalit, jotka voidaan hyodyntaa joko kayttamalla ne uudelleen tai
kierrattamalla materiaalit.

Rakennuksesta voidaan kartoittaa esimerkiksi:

e terdsrakenteet
e Dbetonielementit
e puuosat

o tiilet

e ovetjaikkunat

e kiintokalusteet

Samalla tunnistetaan haitta-aineet, kuten asbesti, PCB-yhdisteet tai raskasmetallit, jotka
voivat vaikuttaa purkumenetelmiin ja rakennusosien sekd materiaalien hyddyntamiseen.

Purkukartoituksen jalkeen kohteessa voidaan tehda tarkentavia tutkimuksia ja
materiaalindytteenottoa, jossa selvitetdan uudelleenkaytettavien rakennusosien
ominaisuuksia ja kuntoa. Tutkimusten sisaltd maaraytyy sen mukaan, mita
purkukartoituksessa on tunnistettu uudelleenkaytettavaksi ja mita paatetaan lahtea
tutkimaan enemman.

Kartoituksen ja tutkimusten pohjalta laaditaan purkusuunnitelma, jossa maaritellaan:

e rakennusosien ja rakennuksen purkujarjestys

e turvallinen irrotus ja tydmaa-aikainen tuenta seka suojaukset

e ehjanairrotettavien ja talteenotettavien rakennusosien maarat rakennuksessa
e rakennusosien tarkastusmenettelyt ja jatkotoimenpiteet

e logistiikka ja varastointi



e tydmaan aikataulutus

Huolellinen suunnittelu on erityisen tarkeaa siksi, etta vaara purkujarjestys tai virheellinen
nostotapa voi rikkoa uudelleenkayttokelpoiset tuotteet ja heikentaa niiden arvoa tai estaa
niiden uudelleenkayton, jolloin tuote paatyykin kierratettavaksi materiaalina.

Purkuprosessin toteutus

Ehjana purkamisessa rakennus puretaan vaiheittain ja hallitusti. Purkuprosessi alkaa yleensa
kevyellad purkamisella, jossa poistetaan helposti irrotettavat rakennusosat, kuten kalusteet,
valiovet, listat ja pintamateriaalit. Taman jalkeen siirrytaan rakenteelliseen purkuun, jossa
irrotetaan esimerkiksi betonielementteja, terasosia tai muita kantavia rakenteita.

Rakenteiden irrottamisessa kaytetaan mahdollisimman vahan vaurioita aiheuttavia
menetelmia. Tama voi tarkoittaa kasitydvaltaista purkamista, kevyiden koneiden kayttoa tai
tarkasti suunniteltuja nostoratkaisuja. Esimerkiksi ontelolaattojen purkamisessa tarvittava
irrotuksen aikainen tuenta ja nostotapojen suunnittelu ovat keskeisia, jotta rakenteet sailyvat
ehjina uudelleenkayttoa varten.

Purkamisen aikana materiaalit:

e merkitdan

e tarkastetaan ja dokumentoidaan
e suojataan saalta ja vaurioilta

e varastoidaan ohjeiden mukaan

Materiaalien jaljitettavyys ja laadunvarmistus ovat keskeisia uudelleenkayton onnistumiselle.

Uudelleenkaytto ja materiaalien uusi elama

Ehjana puretut rakennusosat voidaan kayttaa uudelleen uusissa rakennuksissa joko
sellaisenaan tai kunnostettuina. Tyypillisia uudelleenkaytettavia rakennusosia ovat:

o tiilet

e Dbetonielementit

® puu- jateradsrakenteet
e ovetjaikkunat

e valaisimet ja kalusteet

Ehjana puretuille rakennusosille laaditaan uudelleenkdyttda varten kunnostus- ja
laadunvarmistussuunnitelmat, joiden avulla niiden soveltuvuus tuleviin kayttékohteisiin
voidaan varmistua ja joiden avulla voidaan tarvittaessa osoittaa rakennuspaikkakohtainen
kelpoisuus.



Haasteet ja rajoitteet

Vaikka ehjana purkamisella on merkittavia hydtyja, siihen liittyy myds haasteita. Prosessi on
usein hitaampi ja tydvoimavaltaisempi kuin perinteinen purkaminen, mika voi kasvattaa
kustannuksia lyhyelld aikavalilld. Purkutyo tulee toteuttaa uusin menetelmin, joka muistuttaa
enemman rakennuksen rakentamista, josta purku-urakoitsijoilla on vihemman tai ei lainkaan
kokemusta. Lisaksi materiaalien ja tuotteiden varastointi, kuljetus ja laadunvarmistus vaativat
suunnittelua ja resursseja.

Haasteita aiheuttavat myos:

e puutteellinen tieto rakennuksen materiaaleista ja tuotteista

e haitta-aineet ja kunto

e rajalliset uudelleenkayttomarkkinat

e rakennustuotteiden standardit ja hyvaksynnat, jotka eivat huomioi uudelleenkayttoa

Rakennusalan toimintatapojen muutos, digitaalinen materiaalitieto ja kiertotaloutta tukevat
saadokset kuitenkin lisaavat ehjana purkamisen mahdollisuuksia tulevaisuudessa.

Yhteenveto

Ehjana purkaminen on keskeinen osa rakentamisen kiertotaloutta. Sen tavoitteena on
sailyttaa rakennusosien ja materiaalien arvo mahdollisimman pitkaan seka vahentaa
rakentamisen ymparistovaikutuksia. Huolellinen purkusuunnittelu, uudelleenkaytettavaksi
soveltuvien tuotteiden ja materiaalien tunnistaminen ja hallittu purkuprosessi mahdollistavat
rakennusosien uudelleenkayton uusissa kohteissa.

Toimintatapa tukee kestavaa rakentamista, sdastaa luonnonvaroja ja pienentaa
hiilijalanjalkea. Samalla se luo uusia osaamistarpeita ja lilketoimintamahdollisuuksia
rakennusalalle.
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